Ndjomna zmluva (zmluva o prenajme)

(uzatvorenda podla Ob¢ianskeho zakonnika)

medzi

Prenajimatel : Obec Zbudska Beld
ICO: 00323837
Sidlo: Zbudska Bela 72
Zastipena: Milan Matuska , starosta obce
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko
IBAN : SK40 5600 0000 0089 0305 6001
(dalej len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca : Erika Lukacikova

nar.: 18.11.1974

bydlisko: Zbudska Bela 132
obéianstvo: Slovenska republika
(dalej len ako ,najomca”)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany®).

Clanok I.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je prenajom nasledovnej nehnutelnosti:

Nebytové priestory byvalej predajne potravin o vymere 56,07 m2, v budove s. & 72 na parcele CKN 117/2
Predajné priestory : 50,76 m2, skladové priestory: 5,31 m2

/dalej len ,predmet ndjmu” alebo ,nehnutelnost”/

Clanok II.
Uéel najmu
1. Prenajimatel prenechdva predmet prenajmu definovany v ¢l. I. tejto zmluvy najomcovi za podmienok

dohodnutych v tejto zmluve. Predmet prendjmu sa prenajima za G¢elom: zriadenie predajne potravin



2. Najomca nie je opravneny prenechat nehnutelnost do podnajmu tretej osobe, ibaZe by s tym
prenajimatel vyslovil pisomny suhlas.

Clanok Il
Doba najmu
T4to ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urditd.

ZaCiatok najmu: 01.06.2016

Koniec ndjmu: 01.06.2026

Clanok IV.
Stav predmetu ndjmu, jeho vybavenie a zariadenie
1. Prenajimatel prenechédva najomcovi nehnutelnost do najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2. Rozsah vybavenia a zariadenia predmetu najmu je podrobne Specifikovany v clanku I. tejto nadjomnej
zmluvy.

3. Ndjomca vyhlasuje, e so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na zaklade podrobne
vykonanej obhliadky a zaroven vyhlasuje, Ze predmet prendjmu povazuje za spOsobily na riadne uZivanie.

4, Zmluvné strany pri prevzati/odovzdani predmetu najmu vyhotovia preberaci protokol, v ktorom sa na
zéklade vykonanej obhliadky predmetu najmu zaznamenaju vietky zdvady a poskodenia predmetu
najmu a stavy meralov energii (ak existuju); kazda zo zmluvnych stran tejto najomnej zmluvy obdrii
jedno vyhotovenie preberacieho protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami.

€lanok V.
Vyska najomného za uiivanie predmetu najmu
1. Ndjomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 10 € (desat) ro¢ne. (dalej len ,Najomné®).

2. V uvedenej sume nie su zahrnuté dhrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a jeho
prislusenstva (dalej len ,Uhrady”). Ndjomca sa zavdzuje platit Uhrady mesaéne spolu s beinym
ndjomnym a to ako zalohovt platbu. Uhrady spojené s uzivanim predmetu najmu su: elektricka energia

3. Najomné a Uhrady su splatné vidy k 25. diiu kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu za
ktory sa plati. Ndjomné a Uhrady bude ndjomca platit prenajimatelovi v hotovosti.

3. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy, ktoru je najomca
povinny zaplatit v pripade omegkania s platenim Najomného alebo Uhrad za kazdy zacdaty defi meskania;
narok na nahradu ¥kody a narok na zakonny trok z omeskania resp. poplatok z omeskania tymto nie su
dotknuté.

4. Prenajimatel moze vykonat vyuctovanie Uhrad jeden krat rocne a po skonéeni ndjmu (najneskor do 2
rokov od sko¢enia najmu). V pripade vyuétovania a zistenia nedoplatku na Uhradach sa ndjomca zavazuje
tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy najomcovi. V pripade
vzniku preplatku sa prenajimatel zavdzuje uhradit najomcovi preplatok v lehote do 30 dni odo dna



dorucenia vyuctovania prenajimatelovi, pripadne si tito sumu moZe prenajimatel ponechat a bude
vylétovana po skonéeni nijmu. Najomca berie na vedomie, Ze vyuctovanie Uhrad pre vlastnika
nehnutelnosti vykondava treti subjekt (napriklad spravca alebo doddvatel sluZieb).

5. Uéastnici sa dohodli, Ze vyska Najomného sa bude automaticky prispésobovat vyvoju infldcie, a to tak,
e prenajimatel je za trvanie ndjmu vidy k 1.jaundru prislusného roka, pocinajuc rokom, ktory je o 1 vyssi
ako rok uzatvorenia zmluvy o prendjme, opravneny jednostranne zvysit ndjomné o ro¢nu mieru inflacie
na zaklade udajov Slovenského Statistického uradu.

Clanok V1.
Depozit
1. Najomca je povinny pri podpise tejto zmluvy zloZit u prenajimatela depozit vo vyske 50 €.

2. Depozit zloZeny podla tohto ¢lanku nie je prijmom prenajimatela z prendjmu. Najomca nema pravo
poZadovat vratenie depozitu pocas trvania najmu.

3. Prenajimatel mdzZe depozit pouzit na:

a) vykrytie vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni predmetu najmu, ktoré vznikli v predmete najmu
potas trvania ndjmu, a ktoré najomca po vyzve prenajimatela dobrovolne neuhradil v lehote 10 dni odo
dnia doruéenia vyzvy najomcovi (vyska kody musi byt podloZzena faktirou za opravy alebo znaleckym
posudkom, pripadne odbornym vyjadrenim),

b) na zaplatenie dlZného najomného vratane poplatkov z omeskania a zmluvnych pokut, ak neddjde k
dobrovolnej thrade zo strany najomcu.

4. Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit najomcovi v plnej vyske alebo jeho nepouZitu ¢ast najneskér do
1 mesiaca od skoncenia najmu.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a

zabezpetit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu.

2. Drobné opravy stvisiace s jeho uZivanim a niklady spojené s beznou Gdrzbou uhrddza najomca; pojem
drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou udribou predmetu najmu je definovany v nariadeni €.
87/1995 Z.z.

3. Ndjomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v predmete
najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoinit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o vcasneé vykonanie drobnych oprav a
beinl udribu, md prenajimatel pravo tak urobif po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady.



4. Najomca je povinny odstranit zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu
nahradu.

6. Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani inti podstatni zmenu v alebo na predmete najmu bez
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel je oprévneny vykondvat stavebné Upravy
na alebo v predmete najmu a iné podstatné zmeny predmetu najmu iba so sthlasom najomcu. Tento
suhlas moino odopriet len z véinych dévodov. Ak prenajimatel vykondva také Gpravy na prikaz
prisluiného orgdnu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za ¢kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Ndjomca sa zavizuje, Ze:
a) neda do uZivania predmet ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela

b) nebude rusit v uZivani nad mieru primerani pomerom uZivatelov susednych nehnutefnosti, najmé

hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne,

¢) po predchadzajucom ohldseni (minimdlne 2 dni vopred) umozni vstup prenajimatela do resp. na
predmet najmu za icelom prekontrolovania stavu, zariadenia a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu
1. Tato ndgjomna zmluva sa méze skondit;

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou,

c) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany . Ndjomca mdze prenajimatelovi pisomne vypovedat najom v
zmysle predpisov platnych v Slovenskej republike. Vypovednd doba je trojmesaénd a zaéina plynit dfiom
nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej zmluvne strane doru¢end vypoved. Za doruéenu sa vypoved
povaZuje aj v pripade neprevzatia zdsielky a to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked sa adresat o
vypovedi nedozvie.

3. Po skoneni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi do 2 dni odo dia zaniku najmu
vietko, Co prevzal od prenajimatela pri vzniku ndjmu a v stave v akom nehnutelnost prevzal s ohfadom
na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznikd prenajimatelovi nérok na nahradu
vzniknutej Skody. O prevzati / odovzdani nehnutefnosti spisu zmluvné strany preberaci protokol, v
ktorom sa zaznamenad jeho stav a pripadné skody; kazdd zo zmluvnych stran obdrZi jedno vyhotovenie
protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak ndjomca odmietne byt pritomny pri
vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti
ktorej bude spisany odovzddavaci protokol. Neti¢ast ndjomcu sa v protokole poznaéi.

4. Najomca berie na vedomie, e v pripade, ak najomca predmet nijmu po skonéeni nijmu neopusti
(nevyprace) md prenajimatel ndrok na nahradu za uZivanie nehnutelnosti najomcom vo vyike povodne



dojednaného najomného, vratane naroku na zmluvnd pokutu vo vyske 20 % z povodne dojednaného
najomného a to za kaZdy ¢o i len zacaty mesiac uzivania nehnutelnosti po skonceni najmu.

Clanok IX.
Zaverelné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobtda platnost a Géinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kaidd zo zmluvnych strdn obdrii jeden
rovnopis tejto zmluvy.

3. Tuto zmluvu moZno menit alebo dopiriat iba pisomnymi oislovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, Ze adresa, ktora je uvedend na tejto zmluve pri ich
mene je ich adresou, na ktorej sa zdrZuju a preberaju zasielky. V pripade, ak by sa vrdtila zésielka z tejto
adresy ako nedoruéend, povazuje sa okamihom uloZenia na poste za dorucenu.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia najma Obcianskym
zakonnikom a ostatnymi véeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany sa v zmysle zékona €. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani dohodli, Ze vietky spory,
ktoré medzi nimi vznikli alebo ktoré medzi nimi vzniknu z tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou, vratane
sporov o platnost, vyklad alebo zrugenie, sa budd prejednavat a rozhodovat bez pritomnosti zmluvnych
stran (pisomne a zrychlenou formou) v rozhodcovskom konani pred Rozhodcovskym sidom Bratislava,
so sidlom: Zilinska 14, 811 05 Bratislava (www.rsba.sk) a to za podmienok a podla pravidiel vymedzenych
tatitom a rokovacim poriadkom tohto stidu. Zmluvné strany sa podriadia rozhodcovskému konaniu a
rozhodnutiu. Spor je opravneny rozhodnut jediny rozhodca.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, e jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeji, Ze zmluva bola
uzavreta slobodne, vaine, urito a zrozumitelne, a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a
Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.

V Zbudskej Belej,
02.05.2016

I

Obec Zbudska Bela Erika Lukacikova



